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VII. Відомості про ДіР
Назва роботи українською:
Розвиток майнового оподаткування в Україні на основі імплементації європейських підходів та кращих
практик

Назва роботи англійською:
Development of property taxation in Ukraine based on the implementation of European approaches and best
practices

Реферат українською:
 У дослідженні представлені результати аналізу кращих світових та європейських практик майнового
оподаткування. Розкрито роль і місце податків на майно в податкових системах країн ОЕСР та ЄС, а також
тенденції їх розвитку. Висвітлено причини низької фіскальної ефективності майнових податків та можливі
шляхи її підвищення. Визначено можливості та обмеження перенесення податкового навантаження з
факторів виробництва на майно. Узагальнено досвід розвитку майнового оподаткування в окремих країнах
ЦСЄ, де справляється податок на основі площі, а також у країнах, де запроваджено адвалорний податок.
Розкрито причини зволікання із запровадженням адвалорного податку у країнах, де базою податку є площа
нерухомості. Визначено передумови переходу від податку на основі площі до податку на основі вартості.
Узагальнено підходи та методи оцінки ринкової вартості нерухомого майна. Розкрито особливості масової
оцінки майна у постсоціалістичних країнах ЄС у період запровадження ними адвалорного податку на
нерухомість, а також інституційні механізми забезпечення високої якості оцінки у розвинутих країнах ЄС з
високою ефективністю адміністрування майнових податків. Розкрито причини уникнення та ухилення від
сплати податку на нерухомість, пов’язані як з оцінкою, так і з іншими аспектами його адміністрування.
Обґрунтовано роль міжнародних та європейських стандартів оцінки у підвищенні її якості та запобіганні
випадкам змови між платниками податку та оцінювачами з метою заниження оціночної вартості майна.

Реферат англійською:
 The study presents the results of the analysis of the best global and European practices of property taxation. The
role and place of property taxes in the tax systems of OECD and EU countries, as well as trends in their
development, are revealed. The reasons for the low fiscal efficiency of property taxes and possible ways to improve
it are highlighted. The possibilities and limitations of shifting the tax burden from factors of production to
property are identified. The experience of property taxation development in some CEE countries, where the tax is
levied based on the area, as well as in countries where an ad valorem tax has been introduced, is summarized. The
reasons for delaying the introduction of ad valorem tax in countries where the tax base is the area of real estate
are revealed. The prerequisites for the transition from an area-based tax to a value-based tax are identified. The
approaches and methods for assessing the market value of real estate are generalized. The features of mass
property valuation in post-socialist EU countries during the period of introduction of ad valorem property tax are
revealed, as well as institutional mechanisms for ensuring high quality of valuation in developed EU countries with
high efficiency of property tax administration. The reasons for avoidance and evasion of property tax related to
both valuation and other aspects of its administration are revealed. The role of international and European
valuation standards in improving its quality and preventing cases of collusion between taxpayers and appraisers to
understate the assessed value of property is substantiated.
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VIII. Наукова (науково-технічна) продукція (НТП)
Назва НТП українською: Пропозиції щодо принципів та концептуальних положень використання
майнового оподаткування як засобу реалізації принципу справедливості

Назва НТП англійською: Proposals on the principles and conceptual provisions of using property taxation
as a means of implementing the principle of justice

НТП, яку передбачалося створити:
Причини, через які НТП не було створено:
Отримані результати: Аналітичні матеріали, Інформаційно-аналітичне забезпечення прийняття
управлінських рішень

Галузь застосування: 72.20 Дослідження й експериментальні розробки у сфері суспільних наук; 84.11
Державне управління загального характеру; 84.13 Регулювання та сприяння ефективному веденню
економічної діяльності

Реєстраційний номер картки технології:
Опис НТП: Розроблено пропозиції щодо основних принципів, які мають бути покладені в основу
забезпечення справедливості в оподаткуванні нерухомого майна: 1) підтримка незаможних, людей з
обмеженими можливостями та пенсіонерів; 2) підтримка тих, хто переживає тимчасові труднощі (наприклад,
безробітні) й не може вчасно виконати податкові зобов’язання. Встановлено, що для реалізації цих принципів
різні країни використовують такі інструментів: - «запобіжники» або «автоматичні вимикачі»: захист від
надмірного податкового навантаження на платників із низьким рівнем доходів (спрацьовують лише тоді,
коли сума податку, зазначена в декларації, перевищує встановлений законодавством відсоток від доходу
власника майна); - пільги (звільнення, знижені ставки) для фізичних осіб похилого віку та осіб з інвалідністю;
- надання дозволу на сплату податку не одноразовою сумою, а із ростроченням платежу; - «заморожена
оцінка» (assessment «freezes») здебільшого для людей похилого віку, що передбачає фіксацію оціночної
вартості нерухомості для цілей оподаткування, незважаючи на коливання її ринкової вартості; -
відтермінування сплати податку на нерухомість (у т.ч. для людей похилого віку – на невизначений термін)
без сплати штрафних санкцій до моменту продажу майна або смерті його власника. Обґрунтовано причини
не частого застосування прогресивної шкали ставок податку на нерухоме майно, пов’язані із суперечливими
наслідками її запровадження для нерівності доходів і соціальної справедливості. Встановлено, що через
суттєву різницю між вартістю власності та доходами, кореляція між якими не є ідеальною, ставки податку,
які є прогресивними щодо вартості майна, у деяких випадках можуть бути фактично регресивними щодо
доходу. Як наслідок, запровадження прогресивних податкових ставок може загострити проблему ліквідності
бідних домогосподарств, що володіють дорогою нерухомістю.

Соціально-економічна спрямованість НТП: Інформаційно-аналітичне забезпечення прийняття
управлінських рішень

Вплив НТП на довкілля:
Впровадження НТП: Впроваджено

Практична реалізація НТП
Початок етапу:
Закінчення етапу:

Споживачі продукції:
Перспективні ринки:



Характер співробітництва з інвестором
Потрібний обсяг інвестицій, тис. грн.:
Права, що надаються інвестору після завершення роботи:
Наявність бізнес-плану:
Техніко-економічне обгрунтування:
Потенціальний обсяг продажу, тис. грн.:
Очікуваний термін окупності (років):
Додаткова інформація:

Назва НТП українською: Пропозиції щодо відображення в бухгалтерському обліку суб'єктів
господарювання вартості майна, землі а також незавершеного будівництва як об’єктів майнового
оподаткування.

Назва НТП англійською: Proposals for reflecting the value of property, land and construction in progress
as objects of property taxation in the accounting records of business entities

НТП, яку передбачалося створити:
Причини, через які НТП не було створено:
Отримані результати: Аналітичні матеріали, Інформаційно-аналітичне забезпечення прийняття
управлінських рішень

Галузь застосування: 72.20 Дослідження й експериментальні розробки у сфері суспільних наук; 84.11
Державне управління загального характеру; 84.13 Регулювання та сприяння ефективному веденню
економічної діяльності

Реєстраційний номер картки технології:
Опис НТП: Запропоновано: 1. Нівелювати невідповідність між справедливою вартістю, що відображається
у фінансовій звітності, та оціночною вартістю, яка визначається згідно зі стандартами оцінки. 2. Підвищити
потенціал майнового оподаткування через застосування оподаткування об’єктів незавершеного будівництва
на основі оціночної вартості.

Соціально-економічна спрямованість НТП: Інформаційно-аналітичне забезпечення прийняття
управлінських рішень

Вплив НТП на довкілля:
Впровадження НТП: Впроваджено

Практична реалізація НТП
Початок етапу:
Закінчення етапу:

Споживачі продукції:
Перспективні ринки:
Характер співробітництва з інвестором

Потрібний обсяг інвестицій, тис. грн.:
Права, що надаються інвестору після завершення роботи:



Наявність бізнес-плану:
Техніко-економічне обгрунтування:
Потенціальний обсяг продажу, тис. грн.:
Очікуваний термін окупності (років):
Додаткова інформація:

Назва НТП українською: Рекомендації щодо удосконалення критеріальної бази визначення податкових
баз майнового оподаткування з урахуванням кращих практик країн ЄС (основа – критеріальна база
розрахунку бази оподаткування з урахуванням вартісної оцінки будинків, споруд, приміщень – практика в
європейських країнах: для юридичних осіб; для фізичних осіб; критеріальна база розрахунку бази
оподаткування для сплати податку на землю).

Назва НТП англійською: Recommendations for improving the criterion base for determining the tax bases
of property taxation, taking into account the best practices of EU countries (basis - criterion base for calculating
the tax base taking into account the value of buildings, structures, premises - practice in European countries: for
legal entities; for individuals; criterion base for calculating the tax base for land tax).

НТП, яку передбачалося створити:
Причини, через які НТП не було створено:
Отримані результати: Аналітичні матеріали, Інформаційно-аналітичне забезпечення прийняття
управлінських рішень

Галузь застосування: 72.20 Дослідження й експериментальні розробки у сфері суспільних наук; 84.11
Державне управління загального характеру; 84.13 Регулювання та сприяння ефективному веденню
економічної діяльності

Реєстраційний номер картки технології:
Опис НТП: Запропоновано запровадити масову оцінку нерухомості в Україні, спираючись на досвід країн
Балтії, впровадження оцінки майна на основі ринкової вартості, включаючи створення та ведення
Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Державного реєстру правочинів, які б акумулювали
інформацію про ринкові ціни на нерухоме майно. Запропоновано на основі досвіду Нідерландів
використання критеріїв якості оцінки майна, такі як мінімальний набір характеристик майна, використання
цін продажу за п'ятирічний період та динамічні моделі оцінки. Обґрунтовано необхідність і шляхи
забезпечення однакового ставлення до юридичних та фізичних осіб при оподаткуванні майна шляхом
усунення диференціації податкових ставок. Обґрунтовано можливість роздільного оподаткування землі та
нерухомості, причому агрегований підхід застосовується до житлової нерухомості та землі під нею, тоді як
комерційна або промислова нерухомість та відповідна земля повинні оцінюватися окремо. Запропоновано
підходи до оцінки землі в Латвії, які включають базу вартості та моделі оцінки, засновані на таких факторах,
як землекористування, площа та обтяження.

Соціально-економічна спрямованість НТП: Інформаційно-аналітичне забезпечення прийняття
управлінських рішень

Вплив НТП на довкілля:
Впровадження НТП: Впроваджено

Практична реалізація НТП
Початок етапу:
Закінчення етапу:



Споживачі продукції:
Перспективні ринки:
Характер співробітництва з інвестором

Потрібний обсяг інвестицій, тис. грн.:
Права, що надаються інвестору після завершення роботи:
Наявність бізнес-плану:
Техніко-економічне обгрунтування:
Потенціальний обсяг продажу, тис. грн.:
Очікуваний термін окупності (років):
Додаткова інформація:
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